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JASZFENYSZARU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

A

5126 Jaszfényszaru, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Econoserve Management Zrt. végrehajtist kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Dobik Viktor adds ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. i
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Molndr Eva kozjegyzé 31022/0/31227/2022/4 szamu hatérozata alapjan dr. Molndr Fva kbzjegyzo
a(z) 31022/0/70028/2023/2 szémon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesdnosszeg cimen fenndllé 3 615 287 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabb: vegrehajtam ig yek
INTRUM Zrt. Dobdk Viktor 301.V.0381/2016 kéltség : 121 578 Ft
(826520006528 _VH)

cime: 5126 Jaszfényszaru, Jozsef Attila ut 52., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Jaszfényszaru belteriilet, helyrajzi szdma: 737.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: 1373 m2 teriileten egy kb 40 m2 vertfal falazati, kizepes dllapotu épiilet. Vezetékes
viz, gaz; villany van.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
EREDMENYES ARVERES ESET“EN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT

SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KI.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztatd jellegii. Az Arverésen torténé részvétel esetén az ingatlan személyes

szemrevetelezese ajanlott.
KIEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK

MEG!

A vizszolgéltatasi szerzddésre a Pécsi Torvényszék 2.Gf20.032/2019/6. itélete irdnyado.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria BH 2019/307. szamil jogesetben kimondta, hogy nem kotelezheté a vizikézmii-szolgaltato
mindaddig a kbziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan 0j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyen lejart hatdrideji, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szirmazékos vagy eredeti szerzédésmoddal (Arverés
Utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 100 000 Ft,
arverési eléleg: 210 000 Ft,

licitktiszob: 42 000 Ft.
Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az dtutalasi megblzason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektrogikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.26. 2026.09.15. 10:00 1890 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.15. 10:00 2026.10.05. 10:00 1470000 Ft.
3. szakasz 2026.10.05. 10:00 2026.10.25, 10:00 1050 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afGlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kijzzéteszi abban a lezirds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szémdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhat eldirverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el8vésirldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8érverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tobbi eldirverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb bsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleléssege kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egynttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljirds lefolytatdsa sorin az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljaré vegrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz0l0 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyosségaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s Jjérulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, \igy a vételi
ajdnlattcteli idétartam vége elGtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklSdket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ rverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljdr6 végrehajtd kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarsl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizm{i-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisiban fennall dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgiltatis visszaallitisaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgéltaté

fele.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérbl. Az arverds
kozhirr¢ tételchez flizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szimara.

| d ] d dl{d QYLYVAIQ glymentescn meetek
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birtsagi Végrehajtoi Kar iltal milkodtetett
htips://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vétel] ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyil\ﬁ‘i?grtétséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé hasznilatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szol gilo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznald mdr szerepel az drverezék nyilvéntartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel$zden legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelels arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szimii végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként tortend hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utin, az drverezd, az Arveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod hcstnaploban Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz&b Gsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak zd()pontjaban Icsmagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JegyzOkdnyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak j Jogerme emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letetl szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi. 2
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megillapitisat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulaszt6 arveresi vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésig 6t a killonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovdbbi informdciok az ingatlanirverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronilcus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végr ehajté
tirli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbol, a becsérték
ismételt meva[lapttasaro! — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten meacz!lapz!ott becsértéek alapjin e[keszztett fo[vamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az diverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejecését kdvetden sikertelen drverés eseién intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdllapitdsa irdnt.

Tijékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szol6 1994. évi LI térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdards szabdlvait és az
elterjesztd jogdr vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijrani a végrehajidst foganatosit birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szél6 1990, évi XCIII. torvéeny (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utalssal, kézvetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett wSarga esekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hocy az arverés
kltuzesene k tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Jaszberény, 2026.08.14.
Nagyné Dr. Szabo Andrea
&nalld birosagi végrehajto-helyettes
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